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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 
Förvaltningsberä�elsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrä�sföreningen och
fas�gheten. Du hi�ar också styrelsens beskrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenskapsåret
samt e� förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En vik�g
uppgi� som ska framgå i förvaltningsberä�elsen är om bostadsrä�sföreningen är äkta eller oäkta e�ersom
det senare medför ska�ekonsekvenser för den som äger en bostadsrä�.

RESULTATRÄKNING 
I resultaträkningen kan du se om föreningen har gå� med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär a� man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något u�löde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora undersko� i resultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på a� avskrivningarna från köpet av fas�gheten är så höga.

BALANSRÄKNING 
Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss �dpunkt. I en årsredovisning
är det all�d räkenskapsårets sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens �llgångar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrä�sförening består eget kapital o�ast av insatser (och ibland upplåtelseavgi�er),
underhållsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller förluster. I en balansräkning är all�d
�llgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är ”balansen” i
balansräkning.

NOTER 
I vissa fall räcker inte informa�onen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen �ll för a� förklara
vad si�rorna innebär. För a� du som läser årsredovisningen ska få mer informa�on �nns noter som är mer
speci�ka förklaringar �ll resultat- och balansräkning. Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller
balansräkningen betyder det a� det �nns en not för den posten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken ränta
de har och när det är dags a� villkorsändra dem.

GILTIGHET 
Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om a� fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. I dessa delar gäller dokumentet e�er det a�
stämman fa�at beslut avseende de�a.
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FÖRENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET

SÄTE

ÄKTA FÖRENING

VALBEREDNING

FIRMATECKNING

SAMMANTRÄDEN OCH STYRELSEMÖTEN

FASTIGHETEN

FÖRENINGEN ÄGER OCH FÖRVALTAR FASTIGHETEN LJUNGHUSEN 16:64.

FÖRENINGENS GATUADRESS: LÖNNKROGSVÄGEN 1A-O, 2A-H, 236 41 HÖLLVIKEN.

STYRELSENS SAMMANSÄTTNING

REVISORER

Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmars ekonomiska intressen genom a� i föreningens hus
upplåta bostadsrä�slägenheter under ny�janderä� och utan �dsbegränsning.

Föreningen registrerades 2006-01-12.

Föreningen har si� säte i Vellinge, Skåne Län.

Föreningen är e� privatbostadsföretag enligt inkomstska�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrä�sförening.

Karin Andersson Ordförande
Björklund, Kers�n Kassör
Hansson, Sven Ledamot
Le�er, Sta�an Ledamot
Petra Margaretha Wald Sekreterare

Gunnar Axling, Anders Davies och Be�na Adolfsson.

Firman tecknas av styrelsen

Per Larsson Revisor

Ordinarie föreningsstämma hölls 2021-06-16. Styrelsen har under verksamhetsåret ha� 10 protokollförda
sammanträden.
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INFORMATION OM FASTIGHETEN

LÄGENHETSFÖRDELNING

UTFÖRDA HISTORISKA UNDERHÅLL

PLANERADE UNDERHÅLL

Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

Fas�gheten Ljunghusen 16:64 har en tomtareal om 5 813 kvm. Marken innehas med äganderä�.
Föreningens byggnader uppfördes under 1986 och ombildning �ll bostadsrä�sförening ägde rum 2006.
Värdeåret för fas�ghetsbeska�ning är 1986. Informa�on om taxeringsvärden �nns speci�cerade i
årsredovisningens noter, byggnader.

Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-01-12 och de senaste stadgarna registrerades
hos Bolagsverket 2019-07-11.

Fas�gheten består av två stycken hus med totalt 22 lägenheter. 21 stycken är upplåtna med bostadsrä� och 1
är upplåten med hyresrä�. Till fas�gheten hör också 7 stycken garageplatser. Den totala boytan uppgår �ll 1
770 kvm. Föreningen har inte några uthyrningsbara lokaler.

5 stycken 2 rum och kök
9 stycken 3 rum och kök
5 stycken 4 rum och kök
3 stycken 5 rum och kök

2021 Stuprör och hängrännor - Trelleborgs Plåt har by� på båda huskropparna. på boendehus.
2021 Bredband2 - Uppdaterat avtal och ökad has�ghet genom Bredband2
2021 Byte av vindsluckor - Vindsluckor i lägenhet 2B och 2C har by�s.
2021 Vindsinspek�on - An�cimex har inspekterat alla vindar
2021 Avfallshantering - Förbä�rat soprummet med möjlighet �ll sopsortering
2021 Trädgårdsingenjör - Genomfört översyn över äng och berså
2021 Elarbete - 3 nya lampor i gatan, lampor på garage samt elu�ag
2021 Garagenät - Säkerhetsklassade nät mellan garageplatserna
2021 Balkong/altandörrar - Byte spanjole�er i 11 dörrar
2021 Stegar (lång & kort) - Inköp av stegar för a� kunna komma upp på vindar och tak
2021 Staketlagning - Lagat staket som ve�er ut mot väg 100

2022
Målning av utvändig plåt samt lådor och förråd - Många plåtar har tappat färgen i samband med
taktvä� och kommer a� målas samt övrigt behov.

2022-
2023

Laddstolpar för elbil - Pågående utredning ang kostnad och behov

2022-
2025

Byte av vindsluckor - Behovsbaserat, men annars 2-3 st/år

2022 Golv i garageförråd - Plastgolv för a� komma upp från asfalt i garageförråd
2022 Belysning förråd - Utvärdering av belysning och ev ändring kommer a� göras
2022-
2032

Underhållsplan - Övrigt underhåll kommer a� ske e�er vår underhållsplan samt behov.
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ÖVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

EKONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL

AVTAL MED LEVERANTÖRER

Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

2022 Möbler berså - Införska�ande av möbler �ll berså på allmänningen

Fiberleverans Bredband2
Fortsa� leverantör av elarbeten �ll föreningen Skanörs El

Vi har under det gångna året fortsa� med y�re underhåll på våra fas�gheter samt gjort moderniseringar på
teknik. Arbetet förväntas pågå även under 2022. 
Då föreningen vill vara e� med �den har man se� över det gamla avtalet med Bredband2 och förnyat det
med bä�re has�ghet,1000/1000 samt �llgång för alla medlemmar. Då man uppmärksammat a� hängrännor
och stuprör varit underdimensionerade valde föreningen a� byta �ll rä� anpassat material. An�cimex har
varit och inspekterat våra vindar och baserat på dess utvärdering kommer föreningen a� åtgärda e�er behov
där anmärkning ge�s. Byte av vindsluckor har påbörjats för a� installera bä�re isolerade luckor med stegar
inbyggt för a� lä�are kunna inspektera vindar. Flertalet balkong-och altandörrar var trasiga och kunde inte
låsas i si� öppna läge varvid spanjole�er i 11 dörrar ersa�es. Staketet mellan tomtgräns och väg 100 har
lagats. För a� förhöja säkerheten i garagen och dess förråd har man sa� in inbro�ssäkert mellangaller.
Soprummet har uppdaterats �ll en mer omfa�ande avfallssta�on med möjlighet �ll bä�re sopsortering. Ny
lampor på gatan har installerats samt lampor på garagevägg. Utöver det har elu�ag installerats på varje
lägenhets framsida. P-kort har införts för a� säkerställa a� de som står på parkeringen hör �ll oss och inte
används som allmän parkering. En varmva�enberedare har få� nya patroner och således ny� liv.

Årsavgi�en höjdes med 1% 2021-01-01.
Styrelsen har beslutat a� höja årsavgi�en med 1 % 2022-01-01. 

Bredband 2 kommer under kommande 3 år a� leverera �ber med has�ghet 1000/1000 enl. e� ny� avtal.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenskapsårets början och slut var 22 st. Tillkommande och avgående
medlemmar under året var 2. Det har under året ske� 2 överlåtelser.

Överlåtelse- och pantsä�ningsavgi�
Överlåtelse- och pantsä�ningsavgi� tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgi�en betalas av säljaren och
pantsä�ningsavgi�en betalas av pantsä�aren. Överlåtelseavgi� = 2,5 % av prisbasbelopp och
pantsä�ningsavgi� = 1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet år 2022 är 48 300 kr (år 2021, 47 600 kr).
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Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

FLERÅRSÖVERSIKT
 2021 2020 2019 2018
Ne�oomsä�ning 1 249 980 1 242 821 1 234 408 1 211 677
Resultat e�er �n. poster -99 594 -189 708 325 767 -64 229
Soliditet, % 59 58 59 58
Y�re fond 64 099 64 099 218 425 81 755
Taxeringsvärde 28 000 000 28 000 000 28 000 000 24 800 000
Bostadsyta, kvm 1 696 1 696 1 696 1 696
Årsavgi� per kvm bostadsrä�syta, kr 653 646 640 633
Lån per kvm bostadsyta, kr 8 484 8 595 8 706 8 816
Genomsni�lig skuldränta, % 0,86 1,24 1,21 1,20
Belåningsgrad, % 42,13 42,37 43,00 43,00

Soliditet % de�nieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belåningsgrad % de�nieras som: fas�ghetslån / bokfört värde för byggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Disp av föreg

års resultat
Disp av

övriga poster 2021-12-31

Insatser 19 728 031 - - 19 728 031
Upplåtelseavgi�er 4 586 - - 4 586
Fond, y�re underhåll 64 099 - - 64 099
Balanserat resultat 1 401 054 -189 708 - 1 211 347
Årets resultat -189 708 189 708 -99 594 -99 594
Eget kapital 21 008 063 0 -99 594 20 908 468
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1 111 752

1 111 752

Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

RESULTATDISPOSITION
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 1 211 347
Årets resultat -99 594

Totalt

Styrelsen föreslår a� medlen disponeras enligt
följande

Reservering fond för y�re
underhåll

318 000

A� från y�re fond i anspråk ta -382 099
Balanseras i ny räkning 1 175 851

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter. 
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Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

Resultaträkning
 Not

2021-01-01 -
2021-12-31

2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRELSEINTÄKTER 2
Ne�oomsä�ning 1 249 980 1 242 626
Rörelseintäkter -2 32

Summa rörelseintäkter 1 249 979 1 242 658

RÖRELSEKOSTNADER
Dri�skostnader 3-7 -825 825 -848 308
Övriga externa kostnader 8 -98 330 -101 319
Personalkostnader 9 -54 578 -55 239
Avskrivningar av materiella anläggnings�llgångar -248 553 -248 553

Summa rörelsekostnader -1 227 286 -1 253 419

RÖRELSERESULTAT 22 693 -10 761

FINANSIELLA POSTER
Ränteintäkter och liknande resultatposter 3 042 3 033
Räntekostnader och liknande resultatposter 10 -125 329 -181 980

Summa �nansiella poster -122 287 -178 947

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -99 594 -189 708

ÅRETS RESULTAT -99 594 -189 708
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Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

Balansräkning
 Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Materiella anläggnings�llgångar
Byggnad och mark 11 34 155 435 34 403 988

Summa materiella anläggnings�llgångar 34 155 435 34 403 988

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 34 155 435 34 403 988

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Kor�ris�ga fordringar
Kund- och avgi�sfordringar 6 874 0
Övriga fordringar 12 24 565 4 910
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 46 241 26 550

Summa kor�ris�ga fordringar 77 680 31 460

Kassa och bank
Kassa och bank 1 386 378 1 480 540

Summa kassa och bank 1 386 378 1 480 540

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 464 057 1 512 001

SUMMA TILLGÅNGAR 35 619 492 35 915 989
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Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

Balansräkning
 Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 732 617 19 732 617
Fond för y�re underhåll 64 099 64 099

Summa bundet eget kapital 19 796 716 19 796 716

Fri� eget kapital
Balanserat resultat 1 211 347 1 401 054
Årets resultat -99 594 -189 708

Summa fri� eget kapital 1 111 752 1 211 347

SUMMA EGET KAPITAL 20 908 468 21 008 063

Långfris�ga skulder
Skulder �ll kredi�ns�tut 14 8 775 550 5 455 250

Summa långfris�ga skulder 8 775 550 5 455 250

Kor�ris�ga skulder
Skulder �ll kredi�ns�tut 5 613 170 9 121 390
Leverantörsskulder 195 571 222 698
Ska�eskulder 2 677 2 627
Övriga kor�ris�ga skulder 116 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 123 940 105 961

Summa kor�ris�ga skulder 5 935 474 9 452 676

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 619 492 35 915 989
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Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Lönnkrogen har upprä�ats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter
 Intäkter bokförs i den period de avser oavse� när betalning eller avisering ske�.

Anläggnings�llgångar
 Materiella anläggnings�llgångar redovisas �ll anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivnings�den grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av �llgången.

Följande avskrivnings�der �llämpas:

Byggnad 1,06-5 %

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens �nansiella anläggnings�llgångar värderas �ll anska�ningsvärde. I de fall �llgången på
balansdagen har e� lägre värde än anska�ningsvärdet sker nedskrivning �ll det lägre värdet.

Omsä�nings�llgångar
 Fordringar upptas �ll det belopp som e�er individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för y�re underhåll
 Reservering �ll föreningens fond för y�re underhåll ingår i styrelsens förslag �ll resultatdisposi�on. E�er a�

beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat �ll fond för y�re underhåll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fas�ghetsavgi�
 Fas�ghetsavgi�en på bostadsdelen består av en avgi� på 1 459 SEK per lägenhet.

Fas�ghetslån
 Lån med en bindnings�d på e� år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kor�ris�ga skulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020

Hyresintäkter, bostäder 80 257 79 581
Hyresintäkter, p-platser 34 104 33 615
Varmva�en 26 400 26 400
Årsavgi�er, bostäder 1 107 243 1 096 179
Övriga intäkter 1 976 6 883
Summa 1 249 979 1 242 658
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Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020

Snösko�ning 7 239 0
Övrigt 35 830 35 592
Summa 43 069 35 592

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020

Balkonger 0 9 000
Bostäder VVS 5 738 8 009
Dörrar och lås/por�ele 12 000 0
Försäkringsskador 10 939 29 966
Garage och p-platser 0 2 463
Gård/markytor 0 22 137
Repara�oner 1 035 1 035
Staket/grind/terrass 41 750 0
Tvä�stuga 4 587 4 125
VA 4 150 8 243
Ven�la�on 40 041 87 893
Summa 120 240 172 871

NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2021 2020

Balkonger 0 65 000
Bostäder VVS 0 20 625
El 66 975 0
Fasader 298 750 18 000
Garage och p-platser 0 35 000
Tak 9 890 203 654
Vind 17 300 0
Övriga gemensamma utrymmen 0 48 621
Övrigt plan. UH 0 16 250
Summa 392 915 407 150

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020

Elavgi�er 23 456 28 505
Fas�ghetsel 16 235 0
Sophämtning 38 440 24 771
Va�en 87 686 97 362
Summa 165 817 150 638

11



Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020

Bredband 16 512 0
Fas�ghetsförsäkringar 43 714 44 219
Fas�ghetsska� 32 098 31 438
Samfällighet 6 400 6 400
Övrigt 5 060 0
Summa 103 784 82 057

 

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020

Förbrukningsmaterial 15 868 12 572
Kameral förvaltning 38 644 38 040
Konsultkostnader 0 18 975
Programvaror 2 940 2 940
Revisionsarvoden 15 750 12 000
Övriga förvaltningskostnader 25 129 16 792
Summa 98 330 101 319

 

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Sociala avgi�er 6 978 7 939
Styrelsearvoden 47 600 47 300
Summa 54 578 55 239

 

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020

Räntekostnader avseende skulder �ll kredi�ns�tut 125 329 181 980
Summa 125 329 181 980
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36 645 223 36 645 223

-2 489 788 -2 241 235

34 155 435 34 403 988

Brf Lönnkrogen
769613-6816

Årsredovisning 2021

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anska�ningsvärde 36 645 223 36 645 223

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående ackumulerad avskrivning -2 241 235 -1 992 682
Årets avskrivning -248 553 -248 553

Utgående ackumulerad avskrivning

Utgående restvärde enligt plan

I utgående restvärde ingår mark med 13 768 425 13 768 425

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvärde mark 12 000 000 12 000 000
Summa 28 000 000 28 000 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31

Extern kundreskontra 47 0
Ska�efordringar 26 86
Ska�ekonto 4 910 4 824
Övriga fordringar 19 582 0
Summa 24 565 4 910

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31

Bredband 11 007 0
Förutbet försäkr premier 13 909 15 894
Förvaltning 10 110 0
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 214 10 656
Summa 46 241 26 550
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NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorsändringsdag
 

Räntesats
2021-12-31

Skuld
2021-12-

31

Skuld
2020-12-

31

SEB 2022-11-28 0,59 % 5 455 250 5 485 250
SEB 2023-01-28 0,50 % 4 433 470 4 591 390
SEB 2024-11-28 1,19 % 4 500 000 4 500 000
Summa 14 388 720 14 576 640

Varav kor�ris�g del 5 613 170

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som
har slutbetalningsdag inom e� år redovisas som kor�ris�ga �llsammans med den
amortering som planeras a� ske under nästa räkenskapsår.
Lån med slutbetalningsdag under 2022 omsä�s vid förfall.

På balansdagen utgör 187 920 kronor nästa års amortering.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31

Beräknat revisionsarvode 12 500 9 000
El 6 253 0
Förutbetalda avgi�er/hyror 104 526 96 135
Utgi�sräntor 661 826
Summa 123 940 105 961

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fas�ghetsinteckning 20 000 000 20 000 000
Summa 20 000 000 20 000 000

NOT 17, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Årsavgi�en höjdes med 1% per 2022-01-01.
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