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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF LÖNNKROGEN
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

FÖRNINGN ÄGR OCH FÖRVALTAR FATIGHTN LJUNGHUN 16:64.

FÖRNINGN GATUADR: LÖNNKROGVÄGN 1A-O, 2A-H, 236 41 HÖLLVIKN.

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING

RVIORR

AMMANTRÄDN OCH TYRLMÖTN

rf Lönnkrogen
769613-6816

Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2006-01-12.

Föreningen har i� äte i Vellinge, kåne Län.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Karin Anderon Ordförande
ta�an Le�er Kaör
Petra Wald ekreterare
Gunnar Axlin Ledamot
Ander Davie Ledamot

e�na Adolfon

Firman teckna av trelen

Per Laron Revior

Ordinarie föreningtämma höll 2022-05-12. trelen har under verkamhetåret ha� 12  protokollförda
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INFORMATION OM FATIGHTN

LÄGNHTFÖRDLNING

UTFÖRDA HITORIKA UNDRHÅLL
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ammanträden.

Fa�gheten Ljunghuen 16:64 har en tomtareal om 5 813 kvm. Marken inneha med äganderä�.
Föreningen ggnader uppförde under 1986 och omildning �ll otadrä�förening ägde rum 2006.
Värdeåret för fa�gheteka�ning är 1986. Informa�on om taxeringvärden �nn peci�cerade i
årredoviningen noter, ggnader.

Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade 2006-01-12 och de enate tadgarna regitrerade
ho olagverket 2019-07-11.

Fa�gheten etår av två tcken hu med totalt 22 lägenheter. 22 tcken är upplåtna med otadrä�. Till
fa�gheten hör ockå 7 tcken garageplater. Den totala otan uppgår �ll 1 770 kvm. Föreningen har inte
några uthrningara lokaler.

5 tcken 2 rum och kök
9 tcken 3 rum och kök
5 tcken 4 rum och kök
3 tcken 5 rum och kök

2022
Inplåtning av vindkenor - Trelleorg Plåt har � på åda hukropparna
på oendehu.

2022
te av varmva�eneredare - Alla lägenheter har nu få� na
varmva�eneredare

2022
Utvändigt måleri av förråddörrar och plåttor om kadat vid
takpolning - Kvant & Ljungdahl

2022 OVK och ven�la�onunderhåll - Aemlin

2022 Avfallhantering - Grovrengöring av oprum

2022 Trädgårdingenjör - Genomfört övern över äng och erå

2022
larete - Rörelevakt intallerad i oprum och na armaturer i
förrådlänga - kanör l

2022
Plantering av häck - Nplantering av häck på grönområde för a�
motverka ilkörning och parkering på föreningen gröntor

2022 N� elu�ag och ångta�on �ll tvä�tuga - kanör l

2022
Platgolv i garageförråd - Platgolv för a� komma upp från afalt och
kdda förvarade föremål - Dako
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PLANRAD UNDRHÅLL

AVTAL MD LVRANTÖRR

ÖVRIG VRKAMHTINFORMATION
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2022 Grovtädning av tvä�tugan - Damerna Damm
2022 Krä�kiva för alla oende 
2022 Årligt glöggmingel och utdelning av na �lter �ll �äkttemet
2022 Årlig �lln av randläckare

2023 Afaltering av gata amt fllning av uppgrävd mark

2022-2023 Laddtolpar för elil - Färdigtällande och dri�ä�ning

2023-2025 te av vindluckor - ehovaerat, men annar 2-3 t/år

2023-2032
Underhållplan - Övrigt underhåll kommer a� ke e�er vår underhållplan amt
ehov.

2023 Fortä�ning av häckplantering

2023
Dri�ä�ning av oAppa - digitaliering av tvä�tugeokning amt
kommunika�on med medlemmar

Fierleveran redand2
Forta� leverantör av elareten �ll föreningen kanör l
Underhåll av gröntor amt vinterhållning Fredde Trädgård

Vi har under det gångna året forta� med �re underhåll på våra fa�gheter amt gjort allmänna
modernieringar. Aretet förvänta pågå även under innevarande år och framåt.

• �er tvä� av tak och inpregnering har färg på utvändig plåt och trä �agnat och de�a har åtgärdat genom
målning amt även målning av förråddörrar för oende på vån 1.

• Under 2022 påörjade intalla�on av 18 laddtolpar och de�a vänta ta i dri� under 2023 förta halva.
• Föreningen har � amtliga varmva�eneredare, orte� från de om få� � de enat 3 åren.
• N elning i åde oprum, där rörelevakt intallerat för a� äkertälla a� det inte tår tänt i onödan,
amt i förrådlängan där det varit dålig elning.

• Tvä�tugan har få� uppdaterat u�ag då det inte var ak�vt och nu kan man n�ja den na ångta�onen i
amand med tvä�.

• Plantering av avgränade häck för a� kdda gräma�an från iltra�k och parkering amt inrama vår
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VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT

KONOMI

FÖRÄNDRINGAR I AVTAL
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tomtgrän. 
• Na platgolv i garageförråd för a� kdda förvaring från markfukt.

Åravgi�en höjde med 1% 2022-01-01.
trelen har elutat a� höja åravgi�en med 1 % 2023-01-01.

Inga na avtal

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 23 t. Tillkommande medlemmar under året var 5 och
avgående medlemmar under året var 2. Vid räkenkapåret lut fann det 26 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 2 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 1 214 966 1 249 980 1 242 821 1 234 408
Reultat e�er �n. poter -669 295 -99 594 -189 708 325 767
oliditet, % 64 59 58 59
Y�re fond - 64 099 64 099 218 425
Taxeringvärde 32 200 000 28 000 000 28 000 000 28 000 000
otadta, kvm 1 770 1 696 1 696 1 696
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 648 653 646 640
Lån per kvm otadta, kr 7 124 8 484 8 595 8 706
Genomni�lig kuldränta, % 1,11 0,86 1,24 1,21
elåninggrad, % 38,74 42,13 42,37 43,00

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark
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506 556

506 556
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 19 728 031 - 896 964 20 624 995
Upplåteleavgi�er 4 586 - 2 343 036 2 347 622
Fond, �re underhåll 64 099 - -64 099 0
alanerat reultat 1 211 347 -99 594 64 099 1 175 851
Året reultat -99 594 99 594 -669 295 -669 295
get kapital 20 908 468 0 2 570 705 23 479 173

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat 1 175 851
Året reultat -669 295

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

375 000

A� från �re fond i anpråk ta -375 000
alanera i n räkning 506 556

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 214 966 1 249 980
Röreleintäkter 0 -2

umma röreleintäkter 1 214 966 1 249 979

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -1 292 345 -825 825
Övriga externa kotnader 8 -153 600 -98 330
Peronalkotnader 9 -56 041 -54 578
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -248 556 -248 553

umma rörelekotnader -1 750 543 -1 227 286

RÖRLRULTAT -535 577 22 693

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 18 649 3 042
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -152 367 -125 329

umma �naniella poter -133 718 -122 287

RULTAT FTR FINANILLA POTR -669 295 -99 594

ÅRT RULTAT -669 295 -99 594
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 33 906 879 34 155 435
Pågående projekt 309 668 0

umma materiella anläggning�llgångar 34 216 547 34 155 435

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 34 216 547 34 155 435

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 6 175 6 921
Övriga fordringar 12 4 942 24 518
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 13 45 458 46 241

umma kor�ri�ga fordringar 56 575 77 680

Kaa och ank
Kaa och ank 2 524 733 1 386 378

umma kaa och ank 2 524 733 1 386 378

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 581 308 1 464 057

UMMA TILLGÅNGAR 36 797 855 35 619 492
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 22 972 617 19 732 617
Fond för �re underhåll 0 64 099

umma undet eget kapital 22 972 617 19 796 716

Fri� eget kapital
alanerat reultat 1 175 851 1 211 347
Året reultat -669 295 -99 594

umma fri� eget kapital 506 556 1 111 752

UMMA GT KAPITAL 23 479 173 20 908 468

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 14 4 413 308 8 775 550

umma långfri�ga kulder 4 413 308 8 775 550

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 8 722 488 5 613 170
Leverantörkulder 28 334 195 571
ka�ekulder 3 168 2 677
Övriga kor�ri�ga kulder 19 507 116
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 15 131 877 123 940

umma kor�ri�ga kulder 8 905 374 5 935 474

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 36 797 855 35 619 492
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf Lönnkrogen har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,06-5 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, otäder 6 774 80 257
Hreintäkter, p-plater 34 675 34 104
Varmva�en 26 000 26 400
Åravgi�er, otäder 1 147 825 1 107 243
Övriga intäkter -308 1 976
umma 1 214 966 1 249 979

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 31 535 0
Mark/gård/utemiljö Planteringar 57 572 35 830
nöko�ning 13 076 7 239
tädning 9 252 0
Trädgårdarete 6 598 0
umma 118 033 43 069

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 16 284 0
otäder VV 0 5 738
Dörrar och lå/por�ele 0 12 000
Föräkringkador 0 10 939
Garage och p-plater 15 000 0
Repara�oner 4 343 1 035
oprum/miljöanläggning 9 350 0
taket/grind/terra 0 41 750
Tvä�tuga 6 484 4 587
VA 19 894 4 150
Ven�la�on 0 40 041
Övriga gemenamma utrmmen 19 470 0
umma 90 825 120 240
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NOT 5, PLANERAT UNDERHÅLL 2022 2021
l 0 66 975
Faader 255 000 298 750
Tak 0 9 890
VA 431 251 0
Vind 0 17 300
Övriga gemenamma utrmmen 50 000 0
umma 736 251 392 915

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 58 426 39 691
ophämtning 41 277 38 440
Va�en 95 556 87 686
umma 195 259 165 817

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
redand 67 288 16 512
Fa�ghetföräkringar 43 678 43 714
Fa�ghetka� 33 418 32 098
amfällighet 0 6 400
Övrigt 7 594 5 060
umma 151 978 103 784

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 40 440 38 644
Förrukningmaterial 10 522 15 868
Programvaror 1 106 2 940
Reviionarvoden 11 375 15 750
Övriga förvaltningkotnader 90 157 25 129
umma 153 600 98 330
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36 645 223 36 645 223

-2 738 344 -2 489 788

33 906 879 34 155 435
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
ilerä�ning 275 0
ociala avgi�er 7 466 6 978
trelearvoden 48 300 47 600
umma 56 041 54 578

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 152 367 125 329
umma 152 367 125 329

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 36 645 223 36 645 223

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -2 489 788 -2 241 235
Året avkrivning -248 556 -248 553

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 13 768 425 13 768 425

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 20 200 000 16 000 000
Taxeringvärde mark 12 000 000 12 000 000
umma 32 200 000 28 000 000

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�efordringar 0 26
ka�ekonto 4 942 4 910
Övriga fordringar 0 19 582
umma 4 942 24 518
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NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
redand 9 475 11 007
Föräkringpremier 14 882 0
Förutet föräkr premier 0 13 909
Förvaltning 10 283 10 110
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 10 818 11 214
umma 45 458 46 241

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

 2023-11-28 3,73 % 4 425 250 5 455 250
 2023-01-28 3,16 % 4 275 550 4 433 470
 2024-11-28 1,19 % 4 434 996 4 500 000
umma 13 135 796 14 388 720

Varav kor�ri�g del 8 722 488

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräkn arvode oklut 5 067 0
eräknat reviionarvode 12 000 12 500
l 7 710 6 253
Förutetalda avgi�er/hror 103 427 104 526
Uppl lagt ociala avg 517 0
Utgi�räntor 3 156 661
umma 131 877 123 940

NOT 16, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 20 000 000 20 000 000
umma 20 000 000 20 000 000
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

ta�an Le�er
Kaör

Ander Davie
Ledamot

Karin Anderon
Ordförande

Gunnar Axlin
Ledamot

Petra Wald
ekreterare

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Viionreviion i Ytad A
Per Laron
Auktorierad revior
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